CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LUAT VIET Ddc l1ap — Tu do — Hanh phic

Déng Nai, ngay 25 thang 6 nam 2026

QUY CHE CUQC DAU GIA
S6: 184/2026/QC

Cén cir quy dinh cua Lut Piu gia tai san ngay 17 thang 11 nim 2016; Luét stra
ddi, bd sung mot s didu cua Lust Du gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Cin cir Luét Thi hanh 4n dan sy 2008; Luat sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua luat
thi hanh én dan sy nam 2008 va céc van ban huéng dan thi hanh;

Can ctr Ngh1 dinh sb 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot sb diéu cua Ludt Diu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra dbi, bo sung
mot s6 diéu theo Luét s 3 1/2024/QH15;

Cén cir Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua BO Tu phap
quy dinh chi tiét va hudéng dan mot sé didu cua Ludt Piu gia tai san sb 01/2016/QH14
duge stra doi, bd sung mdt sé diéu theo Luat sd 37/2024/QH15;

Céan cir Thong tur 20/2024/TT-BTP ngdy 31 thang 12 nam 2024 cia B Tu phép
quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap luft quy dinh phai
béan théng qua diu gid; chi phi ding thong bao lya chon to chirc hanh nghe du gia tai
san, chi phi thong bao cong khai viéc dau gia trén Cong Dau gia tai san quéc gia, chi phi
str dung Cong Pau gia tai san qudc gia dé ddu gia bang hinh thirc tryc tuyén;

Cin cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bo Tai chinh huéng
dan ché d9 tai chinh trong hoat dfng dau gia tai san; quy dinh vi€c thu, chi, quan ly va
str dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién dat trude cua ngudi tham gia déu gia
khong duoc nhan lai theo quy dinh cta phéap luat v& déu gia tai san;

Can cir Hop dong dich vu diu gia tai san thi hanh 4n dan sy s& 33/2026/HP-DG

ngay 19/6/2026 giita Cong ty Piu gia hop danh Luat Viét va Thi hanh 4n dan sy thanh
phd Péng Nai.

Cong ty Piu gid hop danh Luat Viét ban hanh cdc quy dinh lién quan dén phién
d4u gia tai san nhu sau:

Piéu 1. Tai san diu gia, gia khéi diém ciia tai san ddu gia

1. Tai san diu gia:

- Quyén sir dung dit cua thira dét s& 1339, to ban dd s6 9, dién tich 256,3m2 (dién
tich cii theo GCN: 274,5m2) (trong d6 dit & d6 thi (ODT) 100m2, dit trdng cdy 1u nim
156,3m2), toa lac tai: khu phé Trung Loi, phuong Hung Long, thi xd& Chon Thanh, tinh
Binh Phudc nay 1a khu phd Trung Loi, phudng Chon Thanh, thanh ph Péng Nai, Gidy
chirng nhéan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé
phét hanh DP 442237, sb vao sd CN 09277, cip ngiy 10/7/2024, cap cho ba Ha Thi Yén.

Gi4 tri tai san la: 648.083.000 ddng (Sau tram bdn muoi tam tricu khong trdm tdm
khong trdm tdm muoi ba nghin ddng).

- Quyén sir dung dat clia thira dat s6 1343, to ban dd sb 9, dién tich 207,8 m2 (dién
tich cii theo GCN: 220,6m2) (trong do6: dat & do thi (ODT) 85m2, dat trdng cdy liu nim
122,8m2), toa lac tai: khu phf) Trung Lgi, phuong Hung Long, thi xa Chon Thanh, tinh
Binh Phuéc nay 1a khu phé Trung Lgi, phuong Chon Thanh, thanh phd Ddng Nai, Gidy
chirng nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san Khéc gin lién voi dit sb
phét hanh DP 442236, s6 vao s6 CN 09278, cdp ngdy 10/7/2024, céip cho ba Ha Thi Yén.
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Gia trj tai san la: 515.651.000 dong (Nam tram mudi lam triéu sau trim nim muoi
mdt nghin dong).

- Quyén sir dung dét cia thira dat s6 1344, to ban do s6 9, dién tich 206,9 m2 (dién
tich cii theo GCN: 219,9m2) (trong d6: dit & do thi (ODT) 87,5m2, dit trdng cdy lau nim
119,4m2), toa lac tai: khu phé Trung Lgi, phudng Hung Long, thi x4 Chon Thanh, tinh
Binh Phuéc nay 1a khu phé Trung Loi, phudng Chon Thanh, thanh ph6 Pong Nai, Gidy
chimg nhén quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khéc gin lién voi dat s6
phét hanh DP 442258, s6 vao s6 CN 09281, cip ngay 10/7/2024, cép cho ba Ha Thi Yén.

Gia tri tai san la: 514.725.000 ddng (Nam trdm mudi bon triéu bay tram hai muoi
l&m nghin dong).

*Ban chung 03 quyén su dung dat trén thanh 01 goi.

2 Tfmg gia khoi diém cia tai san la: 1.678.459.000 dong (MOt ty séu trim bay
muoi tam triéu, bén trim nam muoi chin nghin dong).

Gi4 ban chua bao gdm céc khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc chuyén quyén
s0 hitu, sir dung tai san theo quy dinh ctia phap luat, 1¢ phi x6a thé chép (néu c6), chi phi
cong chimg do ngudi tring diu gi4 chi tra. Thué thu nhdp cé nhén, 1€ phi trudc ba do
ngudi co tai san trich tir tién ban tai san dé ndp.

Dié}l 2. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gid, ban hé so moi tham gia diu
gif va tiép nhin hd so tham gia dau gia

1. Thoi glan, dia diém xem tai san diu gia:

- Thoi gian xem tai san: Tir 7h30° ngay 07/7/2026 dén 17h00° ngay 09/7/2026
(trong gi¢ hanh chinh).

- Pia diém xem tai san: khu phd Trung Lgi, phudong Chon Thanh, thanh phd Ddng
Nai (noi tai san toa lac).

2. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia diu gia va tiép nhan hé so tham
gia ddu gia:

- Thoi gian, dia diém ban ho so moi tham gia dau gia, tiép nhan ho so tham gia

déu gia: Tur 7h30° ngay 30/6/2026 dén 17h00 ngay 17/7/2026 tai Trang thdng tin
ddu gia truc tuyén: lacvietaution.vn.

Ngudi tham gia ddu gia c6 thé tham khao hd so moi tham gia diu gia tai cac
dia diém:

- Trang thong tin ddu gid truc tuyén: lacvietaution.vn.

- Cong dau gia tai san quéc gia: dgts.moj.gov.vn.

- Céng ty Pau gi4 hop danh Luét Viét (dia chi: dwdng To Hiéu, khu pho Tén Tra 1,
phudng Binh Phudc, thanh phd Bong Nai).

Piéu 3. Péi twong va diéu kién ding ky tham gia diu gia; Péi twong khong
dwgc ding ky tham gia diu gia

1. Bo: tugng tham gia diu gia: T6 chiic, c4 nhan khong thudc ddi tugng quy dinh
tai khoan 3, Piéu 3 Quy ché nay déu duogc ding ky tham gia déu gid,

* Truong hop nguwoi dang ky tham gia diu gid khong truc tiép tham gia thi c6 thé
1y quyén cho nguoi khdc tham gia. Vén ban iy quyén phai c6 cong chitng hodgc chirng
thue theo diing quy dinh cua phap ludt (khong chap nhan van ban 1y quyén tham gia ddu
gid chimmg thuc chit ky) (Piéu 14, Thong tir so 01/2020/TT-BTP ngay 03/3/2020 ciia B¢
Tir phdp). Noi dung van ban uy quyen phai ghi rd tai san dige iy quyén tham gia ddu
gia, thoi gian uy quyen Van ban iy quyen_ la ban chinh hodc ban sao y ban chinh co xdc
nhdn ciia co quan, 16 chitc ¢é tham quyen Nguwoi tham gia ddu gid phdi ngp 01 ban
chinh hodic bdn sao y vén ban ity quyén.
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Nguoi tham gia hodc duwge ity quyén tham gia ddu gid gid phai dem theo mét trong
cdc glay to  sau: Cdn cudc/thé can cuoe cong  dan/hé chiéu

(bdn géc) dé doi chiéu.

2. Piéu ki¢n ding ky tham gia diu gid tai sin:

- Thudc dbi tugng tham gia dau gl'l

- N()p hé so ding ky tham gia déu gia hop 1é va nop tidn dit trudc theo quy dinh.

3. P6i twong khong duge diing ky tham gia dau gia

a. Ngudi khong ¢6 nang luc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hoiic bi han ché ning luc
hanh vi dan sy, ngudi c6 khé khin trong nhan thire, lam chi hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia déu gia khong nhén thirc, lam chu dugc hanh vi cta minh;

b. Nguoi lam viée trong t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san thyc hién phién dau gia;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia diu gia vién diéu hanh phién déu
gid; ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rut, chi
rudt, em rudt ctia ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gid tai san;

c. Ngudi duge chi s¢ hitu tai san iy quyén xir ly tai san, ngudi c6 quyen quyét dinh
bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu dau gia tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi khic theo quy dinh cua phap ludt;

d. Cha, me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rut cia ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

d. Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phdp luat 4p dung
d6i voi loai tai san do.

Piéu 4. Tién mua hd so' moi tham gia diu gia, tién dit truée

1. Tién mua hd so' moi tham gia dau gia: 400.000 ddng/hd so.

Khach hang nép tién mua hd so vao tai khoan ciia Cong ty Péu gia hop danh Luét
Viét sb: 1041000049191 tai Ngdn hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam chi nhanh Binh
Phudc (VIETCOMBANK).

2. Tién dit trude: 335.000.000 dong (Ba tram ba muoi 1dm tri¢u dong)

Nguoi tham gia d4u gia nodp tién dat trudc bing hinh thirc chuyén khoan vao tai
khoan thanh toén riéng ciia Cong ty Piu gid hop danh Luat Viét theo s tai khoan:
119002689994 tai Ngin hang Thuwong mai Cé phan Céng thwong Viét Nam chi nhdnh

Binh Phuoc (VIETINBANK).
*N6i dung chuyén khoan: “Ho va tén" nép tién dat trudc/tién ho so theo TB 406

ngay 25/6/2026".

Luu y: Khoan tién ddt trude, tién mua hé so phdi bdo “C6” vé tai khoan ciia Céng
ty Dédu gid hgp danh Ludt Vit trucc 17 gio 00 phut ngay 17/7/2026. Khach hang co
khodn tién dt trude, tién hé so bdo “C6” trong tai khodn ctia Céng ty Déu gid hop danh
Ludt Viét sau 17 gio 00 phiit ngay 17/7/2026 dugc coi la khong hop lé va khéng du diéu

kién tham gia ddu gid.
Thoi gian ndp tién dit trude, tién mua hd so: Tir 7h30° ngay 30/6/2026 dén 17h00

ngay 17/7/2026.

a. Ngudi tham gia dau gia co quyen tir chdi tham gia dau gid va nhan lai tién dat
trude trong tredng hop co thay dbi vé gia khoi diém, sb lugng, chit lugng tai san, thoi
gian, dia diém td chirc phién ddu gi4, hinh thic diu gi4, phuong thirc diu gia da niém yét,
thong bao cong khai.

b. Céng ty PAu gia hop danh Luat Viét cé trach nhiém tra lai khoan tién dat trudc
trong trudng hop ngudi tham gia dAu gia khong trang ddu gia trong thdi han 03 ngdy lam
viéc ké tir ngay két thuc phién déu gia.

c. Truong hop trung diu gia thi khoan tién dat truée duge chuyén thanh t1en dat coc
@& bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san dau gid hoic
thuc hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

VB EE octh
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Viée xur ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh cta phép luét vé dan su va quy dinh khac
ctia phap ludt c6 lién quan.

d. Nguoi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai tién dat trude trong céc truong hop
sau day:

- Pa nop tién dit trude nhung khong tham du phién diu gia ma khong thudc truong
hop bat kha khing;

- Bi truat quyen tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham sau:

¥ Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé ddng ky tham
gia du gia, tham du phién dau gia;

+ Thong dong, méc ndi voi déu gid vién, t6 chirc hanh nghé du gia tai san, nguoi
¢ tai san dau gia, ‘ngudi tham gia dau gia khac, cé nhan, t6 chirc khéc dé dim gid, ning
gid, 1am sai léch két qua dAu gié tai san;

+ Can tré hoat dong déu gid tai san; gdy roi, mat trat tu tai phién ddu gia;

+ Pe doa, cudng ép du gia vién, ngudi tham gia ddu gia khdc nhim lam sai léch
két qua déu gia tai san;

+ Nhén ity quyén tham gia déu gi4 cia ngudi tham gia diu gia khéc d6i v6i tai san
ma minh ciing 1a nguoi tham gia dau gia tai san d6; nhdn iy quyén tham gia diu gia clia
tir hai ngudi tham gia dau giatrd 1én doi voi cling mét tai san;

+ Tham du phién dau gia trong trudng hop vo, chong, anh ruét, chi rudt, em rudt
ciing 1a ngudi tham gia déu gia d6i véi tai san do;

+ Tham dy phién du gia trong trudng hop céng ty me, cong ty con, cic doanh
nﬂhlep ma cé nhan, t6 chirc hoac nhém cé nhén, to chirc ¢6 kha nang chi phéi hoat dong
cia doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép ciing la ngudi tham gia
dau gia d6i véi tai san do;

+ Céc hanh vi bj nghiém cém kh4c theo quy dinh cuia luét c6 lién quan.

+ Rt lai gié da tra

- Tir chdi ky bién ban déu gid;

- Tir chéi két qua tring déu gia.

d. Tién dit trudc quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu nay ciia Quy ché nay thudc vé
ngurdi ¢6 tai san dau gia.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém, cach thirc dang ky tham gla diu gia

1. Thoi gian ding ky tham gia du gia: Tir 7h30’ ngay 30/6/2026 dén 17h00
ngay 17/7/2026.

2. Pia diém ding ky tham gia dAu gia: tai Trang thong tin ddu gia truc tuyén:
lacvietaution.vn.

3. Céch thirc ding ky tham gia diu gia:

a. T6 chic, ca nhén ddng ky tham gia dhu gia théng qua viéc nop hd so tham gia
dau gia hop 1€ va ndp tién dit trude ding quy dinh.

b. T chirc, ca nhan dang ky tham gia dau gié theo cach thirc sau:

+ Nguoi tham gia ddu gid dang ky tai khoan truy cdp trang thong tin ddu gia
lacvietauction.vn & dang ky tham gia déu gia. Cic thong tin khi dang ky tai khoan truy
cép phai chinh xéc, trung thuc, ddy db céc théng tin quy dinh tai Khoén 4 Diéu nay.

M3i t6 chire, cé nhén chi dugc st dung duy nhét mot tai khoan dé dang ky tham gia
dAu gia truc tuyén.

+ Ngudi tham gia dau gi st dung tai khoan truy cap dé nop hd so tham gia diu gia
truc tuyén trén Trang thong tin déu gia tric tuyén - lacvietauction.vn. Thanh phan hé so
dang ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

+ Ngucn tham gia déu gid sir dung tai khoan truy cép dé nhdn nut “Ping ky tham
gia diu gia” trong thoi gian quy dinh tai Khoan 1 Piéu my

+ Ngudi tham gia ddu gia nop tién mua hd so, tién dit trude thong qua hinh thire
chuyén khoan vao tai khoan cua td chirc hanh nghé dédu gia tai san.
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Luu y:
- [I[‘:{;u tham gia ddu gia hop ¢ khi khiach hang tai Ién trang thong tin déu gizi (rire
tuyén da‘"ly du, hop 1¢ cac hd so yéu cau néu trén trong thn giap ding ky tham gia déu gia.
- Ngudi tham gia dédu gia phai ty trang bj may moc, thict bi, duong truyén mang dé
dam bao vi¢e dang ky tham gia diu gia. ‘

- Nguoi tham gia déu gid phai chju trach nhi¢m trude phdp luat vé tinh chinh_x@c va
trung thue cia cdc thong tin di ding ky, ding tai. Truong hop ¢6 sw nghi ngdr v& ho so
diing ky tham gia ddu gia, nguoi tham gia dau gid phai xuat trinh dugce ban gdc dé té chirc
hanh ngh¢ ddu gia déi chiéu, kiém tra. )

- Ciic trudmg hop phan hdi sau thdi han ding ky tham gia dau gid s¢ la khong du
didu ki¢n tham gia diu gia ké ca ddi véi cée khach hang da ndp tién mua ho so mdi tham
gia ddu gid, tién dit trude. Khoan tién dat trude cia khéch hang da ndp s dugc hoan lai
trong thoi han 03 ngay lam vi¢e k& tir ngdy phién déu gia két thuc.

4. TAi khoén truy cip trang thong tin ddu gi4 truc tuyén )

Mdi td chirc, ¢4 nhan tao tai khoan truy cp va ding ky tham gia dau gid trén Trang
thong tin ddu gi truc tuyén lacvietauction.vn phai hoan thién day du céc thong tin theo
hudéng dan, cu thé nhu sau:

a. D1 v6i ¢4 nhén:

- Ho va tén;

- Tén dang nhap; Mat khiu;

- $6 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién hé

- Ngay thang nidm sinh;

- Dia chi theo ho khiu thudng tri;

- Gidi tinh;

- 86 cin cuéc cong dan/hd chiéu; ngdy cip; noi cap;

- Tai Ién Trang thong tin déu gia truc tuyén anh mat trudc va mat sau can cudc cong
dan/ho chiéu; N

- Théng tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dgt trudc cua ngudi tham gia déu gia AU

12l

trong truong hop khéng triing déu gia. PE
b. D6i véi to chirc: \T
- Tén to chirc; =

- Tén dang nhap; Mit khau;

- S6 dién thoai lién hé;

- Pia chi email lién hé;

- Tén nguoi dai dién theo phap luat cua t chirc; Chire vu;

- M sb doanh nghiép/Ma so thué; ngay cap (lan dau); noi cap (lan dau) Gidy chimg
nhéin ding ky kinh doanh;

- Pia chi tru sd;

- Tai lén Trang thong tin déu gié truc tuyén van ban (dinh dang dudi .PDF; .DOC;
DOCX) Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/gidy chimg nhan dang ky kinh doanh
ciia td chirc; Cin cude cong dan/Hé Chiéu ciia ngudi dai dién theo phap ludt cia td chiic;

- Thong tin tai khoan ngan hang nhén lai tién dit trude cla td chirc tham gia diu gia
trong trudng hop khong tring ddu gi.

Luu y: Cad nhdn, 16 chitc déang ky tham gia ddu gid chju trach nhiém vé viée quan Iy,
sit dung va bdo mdt tai khodn, mdt khéu truy cdp trén Trang théng tin ddu gid truc tuyén
lacvietauction.vn. Truong hop bi mdt hodc phdt hién tai khodn ciia minh dang bj sir dung
trai phép thi phdi théng bdo ngay cho té chitc hanh nghé ddu gid tai san.

. Hb so diing ky tham gia ddu gid:

Ho so ding ky tham gia déu gia gom:
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| Phicu dang Ky tham gia ddu gia (theo mau trén Trang théng tin ddu gia truc tuyén:
lacyictaution.vn).

Can cude cong dan/ho chi¢u (anh chyp 02 mét tir ban gbc) dbi véi ca nhan,

| Gidy chimg nhin dang ky kinh d(:dnh/g]ay chimg nhén dang ky doanh nghiép
(ban scan), Can cude cong din/hd chiéu ctia ngudi dai dién theo phép luét (anh chup 02
mQt 1 ban poe) ddi voi 16 chire.

6. Ditu chmh h so tham g ;,l.l déu gid

Moi sir di¢u chinh ho so, L,my tor ctia ngudri dang ky tham gia dau gia chi dugc xem
N giai quydt trong thovi hgn tiép nhén hé so tham gia déu g]d

Lai thoi diém két thie dang ky tham gia déu gid, moi ho so ctia ngudi dang ky tham
pin ddu gia phm dim bao ddy du cdc gidy to néu trén, ding tai trong thoi gian quy dinh
hop 1¢, nop titn mua hd so va tién dat trude theo thoi gian quy dinh hop 1€ méi duge xem
1d du didu kidn tham g gia ddu g gid,

Ditu 6. Thdi gian, dia di¢m t6 chire phién ddu gia; hinh thirc, phwong thirc dau
oid

Thoi gian diém danh: Ngudi du diéu kién tham gia dau gia c6 trach nhiém truy
cdp tai khoan da dugce cip vao tai san ddu gld dé diém danh tham du phién d4u gi4
theo thdi gian: Bit diu tir 10 gio 00 phit dén 10 gio 30 phit, ngay 22/7/2026.

Thoi gian diém danh tring véi thoi gian tra gid. Hé thong trang thong tin ddu
gid trye tuyén s& ty dong ghi nhéan thoi diém ngudi di diéu kién tham gia dau gia sir
dung tai khodan da duge phé duyét truy cip vao tai san du gia trong thoi gian diém
danh,

- Thoi gian t3 chire phién dAu gia (thoi gian tra gia): Bit ddu tir 10 gior 00 phit dén
10 gid 30 phut, ngiy 22/7/2026.

Neudi du didu ku,n tham gia ddu gi4 truy cap tai khoan dé tra gia cho tai san.

- Dia diém t6 chirc phién déu gia: Trang thong tin diu gid truc tuyén:
lacvietaution.vn.

3. Hinh thirc ddu gis: Pdu gi4 truc tuyén.

4. Phwong thire ddu gid: Phuong thirc tra gid lén.

- Cong thire tra gia: gia tra hop 1¢ = gia khéi diém + n x budce gia; trong d6 n 1a sb
tunhién (n=0, 1, 2,3 ...).

Nguoi tring diu gia 1a nguoi co gia tra hop 1€ cao nhét (khoéng thap hon gia khai
diém) duoc hé théng théng tin ddu gia truc tuyen ghi nhén tai thoi diém két thic viée tra
gid (gid duoc ghi nhan trén trang théng tin du gia tryc tuyén lacvietaution. vn, dugc tinh
theo mui gi¢r Viét Nam GMT +7).

Truong hop két thic thoi gian ddu gid, c6 tir hai ngudi tré 1én cing tra gia cao nhat
thi ngudi tra gid sém nhat theo ghi nhén cia hé théng thong tin déu gia truc tuyén la
ngudi tring déu gia.

Trudng hop dau gi tai san theo phwong thirc tra gia 1én, khi da hét thoi han ding ky
tham gia ma chi ¢c6 m{t ngudi ding ky tham gia diu gia hoiic ¢6 nhiéu ngum dang ky
tham gia déu gid nhung chi ¢6 mot ngudi tham du phién d4u gid hodc c6 nhidu nguoi
tham dy phién déu gid nhung chi c6 mét nguoi tra 814 hop 1€ hogic ¢6 nhiéu ngudi tra gid
nhung chi c6 mot ngudi tra gid cao nhét va it nhét bang gid khoi diém thi tai san dugc
ban cho ngudi dé theo quy dinh tai Didu 49 Luat DAu gid tai san 2016 (duoc stra doi, bd
sung ndm 2024).

Piéu 7. Buéc gia, gia tra hop I, gia trd khong horp 1é

1. Buée gi: Téi thiéu 5.000.000 dong/01 budc gia cia lan tra gid sau so véi lin tri
gid trude lién ké.

2. Gia trd hop 1é: 12 gid tra bing gia khoi diém cong véi sb ty nhién ldn bude gid
trong thoi gian tra gia.
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- Cdng tlu'rc tra gid: Gia tra hop 1¢ = Gid khoi diém + n x budc gia; trong d6 n la s6
tw nhién (n=0. 1. 2.3 ...).

Truong hO‘p ngudi tham gia diu gid trd sai bude gid s¢ duge lam tron theo nguyén
tic cong tang 1én bing véi bude gid ké l:ep

3. Gia tra khong hop 18: 1a gia tra khong dap tmg quy dinh tai khoan 2 Pidu nay.

Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia nguin' tham gia diu gia:

1. Quyén ciia ngudi tham gia diu gia:

a. Dugc tham du phién ddu gid truc tuyén néu di didu kién tham gia dau gia theo
quy

b. Pugc cung cap ddy du céc thong tin lién quan dén Tai san dau gia,

¢. Puoc tra lai tu,n dit trudce trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc
phién diu gia truc tuyén néu khong tring ddu gia va khong vi pham quy dinh thudc
trudng hop khong dwoc nhan lai khoan tién dit trude;

d. Puogc tr chdi tham gia dau gia va dugc nhén lai tién dat trude trong truong hop
c6 thay doi vé gia khoi dlem sb lugng, chét lugng tai san, thoi gxan, dia diém to chirc
phién déu gia, hinh thirc ddu gi, phuong thuc déu gia da niém yét, thong bao cong khai.
Viéc tir chdi tham gia déu gia duge thé hién bing van ban va dugc gui vé tb chirc hanh
nghé diu gia tai san trudc ngay phién diu gi4 dugc té chirc.

2. Nghia vu ciia nguoi tham gia dfnu gid:

a. Chap hanh nghiém chinh Quy ché cudc diu gia va cac quy dinh khac cia phéap
ludt,

b. Nop tién mua ho so tham gia ddu gia va ndp khoan tién dat trude theo quy dinh
tai thong bao, quy ché cudc déu gia;

c. Cung cap thong tin, tai liéu hop 1€, chinh xdc, trung thuc dé ding ky tham gia déu
gia, tham du phién diu gia;

d. Ngudi tham gia déu gia phai dam bao trang thiét bi khi tham gia dau gia; chiu
trach nhiém trong trrdong hop hé théng mang ciia minh gip sy cb dan dén khong thé tham
gia dau gia, tra gia trén Trang thong tin dau gia truc tuyen Td chirc hanh nghe dau gia tai
san khong chiu trach nhiém trong nhiing truong hop 16i khong phai do hé théng dau gia
truc tuyen gay ra;

d. Trong thoi gian dién ra phién déu gia truc tuyén (tinh tir thoi gian bét déu phién
dau gia dén thoi gian két thuc phién déu gid) ngudi tham gia dau gia phai dang nhap vao
Trang thong tin déu gla truc tuyen lacvietauction.vn va truy cdp vao phién déu gid.
Trudng hop vily do bat kha khang khong thé tham gia tra gi thi trong vong 24 gi phai
béo cho té chirc hanh nghé dAu gi tai san va Ngudi c6 tai san va phai ¢ xéc nhin ctia co
quan c6 thdm quyén noi xay ra su viéc;

e. Khéng dugec tur chéi tham gia déu gid khi da duoc xét tu cach cla ngudi tham gia
déu gia (trir trudng hop bat kha khang) Néu tir chdi tham gia ddu gia thi s& bi xir ly theo
quy dinh cua phap luat.

Dleu 9. Trinh ty td chirc phién ddu gia

1. T6 chitc hanh nghe déu gia tai san dang tai Quy ché cudc dau gia, Théng bao
cong khai viéc dau gid, kém theo danh muc tai san, hinh anh, tai liéu lién quan dén tai san
(néu co) trén Trang thong tin dau gia truc tuyen

2. Ngudi tham gia dAu gi4 xem tai san ddu gia truce tuyén hodc xem tai san truc ticp
theo Quy ché cudc déu gia; ding ky tham gia du gid trén Trang thong tin ddu gid truc
tuyén.

Ngudi tham gia du gia dugc huéng dan ding ky mot tai khoan truy cdp thong qua
dia chi thr di¢n tir dang ky. Nguoi tham gia diu gia st dung tai khoan truy cfp dé dugce
huéng dan céch thire ndp hd so tham gia déu gia truc tuyén, njp tién diit trude théng qua
céc hinh thire thanh todn tryc tuyén, cach thirc tham gia (Jdll gia, tra gid va cdc ndi dung
can thiét khéc khi tham gia Trang théng tin ddu gid trye tuyén,
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Nguoi khong du diéu kién tham gia déu gia s& duoc td chirc hanh nghé diu gia tai
san thong bdo cham nhat 01 ngay lam viéc truéc ngay md phién dau gia.

3. Khi ho so tham gia dau gia cia Ngudi tham gia dau gia nop déay du, hop 1€, ngudi
tham gia dau gid dugc st dung tai khodn truy cap dé tham du phién dau gid theo Quy ché
cugc dau gia.

4. Nguoi tham gia déu gid sir dung tai khodn ctia minh va thyc hién viéc tra gia theo
phuong thirc tré gid Ién trong thoi gian déu gid (ké tir thoi diém bét déu tién hanh déu gia
dén thoi diém két thic ddu gia) theo thong bdo ddu gid tai san da dugce cong bé. Cach
thire ticn hanh dau gia: Ngudi tham gia diu gia nhdp gia tra vao giao dién tra gia va xac
nhdn gid tra, Ngudi tham gia déu gia co thé tra gid nhiéu lin trong thoi gian ddu gia.
Phién dau gid ket thiic khi hét thoi gian tra gia.

5. Tai thoi diém két thic phién d4u gi4, ddu gi4 vién dugc t chirc hanh nghé du
gid tai sdn phan cong chiu trach nhiém td chirc thuc hién phién du gié truc tuyén xéc
dinh ngudi tring d4u gia nhu sau:

Ngudi tring d4u gid Ja cé nhan, té chirc c6 gid tra hop 1¢ cao nhat (khéng thip hon
gid khéi diém) dugc hé théng thong tin ddu gid truc tuyén ghi nhén tai thoi diém két thic
vi€e trd gia. Trudng hop két thic thoi gian ddu gid, ¢6 tir hai ngudi tré 1€n cling tra gia
cao nhat thi ngudi tra gid som nhat theo ghi nhn ciia hé théng thong tin du gid truc
tuyén 1a ngudi tring dau gia.

. 6. Dau gid vién dugc T6 chirc hanh nghé déu gia ti san phan cong chiu trdch nhiém
t0 chuc thue hién phién déu gia truc tuyén can ctr két qua xac dinh ngudi tring diu gia
cong b6 ngudi tring dAu gia trén hé théng dau gid truc tuyén ngay sau khi phién du gia
két thuc.

7. Két qua phién dau gia truc tuyén dugc ding cong khai trén hé thong dau gia truc
tuyén va dugc giri vao dia chi Email cia ngudi tham gia déu gia da dang ky vai To chirc
hanh nghé dau gid tai san ngay sau khi cong bé ngudi tring diu gia trén hé thdng d4u gia
truc tuyén.

Diéu 10. Bién ban diu gia truc tuyén

- Bién ban ddu gia tryc tuyén ghi nhén thoi diém bét ddu tién hanh phién diu gia,
thoi diém bt dau tra gia, két thiic viéc tra gid, sb ngudi tham gia ddu gid, gid tring du
gid, ngudi tring ddu gid. Nhat ky ctia phién déu gia dugc hé thong diu gia truc tuyén ghi
nhan phéi duge trich xuit, ¢6 xdc nhan cia té chirc vin hanh Cong PAu gia tai san quéc
gia hoic té chirc hanh nghé ddu gi4 tai san van hanh trang théng tin ddu gia truc tuyén va
dugc dinh kém bién ban déu gia. o

Bién ban ddu gi phai dugc I4p tai thoi diém két thuc phién ddu gia va c6 chir ky
ctia dau gia vién chiu trach nhiém t6 chitc thuc hién phién diu gia truc tuyén, nguoi ghi
bién ban, ngudi c6 ti san diu gia. Bién ban dau gia dugc giri vao dia chi Email cua
Ngudi tring déu gia sau khi két thic phién déu gia. Ngudi tring déu gid ¢6 trach nhiém
in bién ban dau gia, ky tén va giri vé T6 chitc hanh nghé du gia tai san trong thoi han 03
ngay lam viéc ke tir ngy két thiic phién ddu gid. Nguoi tring déu gia khong ky bién ban
va nOp lai bién ban dau gia da ky cho T6 chirc hanh nghé dau gi4 tai san trong thoi han
néu trén dugc coi 1a tir chéi ky bién ban déu gia va coi nhu khong chép nhan giao két hop
déng mua ban tai san diu gia hoic khong chép nhin mua tai san déu gia, khoan tién dat
truée clia ngudi nay khong duge hoan tra va thue vé ngudi ¢6 tai sén diu gia

Diéu 11. Théng bio két qua phién ddu gis -

- Ngay sau khi c6 két qua ddu gia truc tuyén, T chirc hanh nghé d4u gia tai san
thong bao két qua diu gia cho ngudi tring dAu gid. o '

- Thong bao ghi 16 céc thong tin vé tai san déu gid, thoi diém bt dau va két thuc
viéc tra gid, thoi diém hé théng déu gia truc tuyén ghi nhan ma khach hang tring du gid,
gid khoi diém cua tai san dau gid, gid tring déu gia.

Diéu 12. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi té chire phién du gid
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1. Rut lai gia da tra
- Trong thoi gian ddu gia (ké tir thoi diém bit dau tién hanh diu gia dén thoi diém

két thuc diu gia), néu ngudi da tra gid cao nhdt rut lai gid da trd trude khi diu gid vién
diéu hanh phién diu gia xac nhan cong bd nguoi tring dau gia thi phién dau gia van tiép
tuc va bit ddu tir gia cuia ngudi tra gia lién ké trude do. Truong hop ngudi tra gia cao
nhdt rat lai gia da tra trong l\ho'mg thoi gian 01 phat truée thoi diém két thiic phlen déu
gid thi thoi gian trd gid dugc gia han thém 03 phut sau thoi diém két thuc ,Ph“‘" diu gia.
- Ngudi rat lai gia da tra b trudt quyén tham dy phién diu gid va mat tién dat trudc,
2. Tir chéi két qué tring déu gid
- Két thic thoi gian trd gid, man hinh Nglrorl tring diu gia s& hién thi nat “Chép
nhan™ hodc “Tu chéi” két qua tring dau gia va dong hd dém ngugc 05 phut. Néu Nguoi
triing déu gia bAm nut “Chap nhan” hodc khéng bim nit nao trong vong 05 phut, hé
thong s& ghi nhan Ngudi trung diu gia dong y véi kct qua diu gia.
- Néu Nguoi tring diu gia bam nut “Tir chdi” trong vong 05 phut dém ngugc, hé
thong s& ghi nhin Ngudi tring dau gia tir chéi két qua tring diu gid va xét gié tra lién ké.
Néu gia lién ké& d6 cong v6i khoan tién dit trudc it nhat bang gia da tra ciia ngudi tir chbi
két qua tring diu gid, hé théng s& giri thong bao vé quyén tring dau gia trén man hinh
ctia ngudi tra gia lién ké c6 thoi gian tra gia som nhit. Néu nguoi tra gia lién k& d6 dong
y mua tai san ddu gia thi ho phai bim vao nat “Chép nhan” . Truong hop ngudi tra gia
lién ké d6 khong bam “Chép nhin” hoic khong thao téc trén hé thdng. T6 chirc hanh
nghé déu gia tai san giri email t6i ngudi d6. Néu ngudi d6 bAm vao dudng lién két “chip
nhan mua tai san déu gia” dinh kém email trong vong 24 gio ké tir khi két thac thoi gian
tré gid, thi ngudi do s& la Nguoi trang dhu gia. Bién ban ddu gia va cac tai liéu khéc sé
duge giri cho Ngudi tring dau gia v6i gid lién ké. Néu ngudi tra gia 1ién k& khong bim
vao duong lién két “chép nhan mua tai san dau gia” dinh kém email trong thoi gian quy
dinh trén thi coi nhu 12 khong chip nhan mua tai san déu gia.
- Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dit truée nho hon gia da tra cia nguoi
tir choi két qua tring dau gi4 hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhén mua tai san déu
gia thi phién du gid khong thanh. Ngudi tra gi lién k& khéng chip nhin mua tai san du
gié s& khong bi mét tién dat trudc. %
3. Xir ly truong hop phat sinh do 16 ky thuit ciia hé théng ﬁau gla truc tuyén %
- Trudng hop do 16i k¥ thuat cta hé thong diu gia truc tuyen cia TS chirc hanh L4
nghé diu gia tai san khién phién dau gia khong bit ddu dugc, TS chirc hanh nghd dau gia
tai san dimg phién déu gid trye tuyén va théng bao ngay cho Ngudi ¢6 tai san quyét dinh
thoi gian diu gia lai. Té chirc hanh nghé dau gia tai san huy ket qua du gia truc tuyen e
trong trudong hop do 15i k¥ thuat clia hé thong du gia truc tuyén cia T chirc hanh nghé =
ddu gia tai san khién nguoi tham gia ddu gia khong thé tra gia, tra gia hop 1€ nhung
khong dugc hé théng ghi nhan hodc ghi nhan sai thoi gian tra gta sau khi phién dAu gia
bat dau va théng bao cho norum c6 tai san biét dé quyet dinh thoi gian dAu gia lai. Trudng
hop phién déu gia khong td chitc dugc thi c4 nhan, t§ chirc dang ky tham gia déu gia
dugc hoan lai tlfen dat trude dd nop trong thoi han 03 ngay lam viée, ké tir ngay du kién
to chirc phién dau gia.
Pitu 13. Thoi gian va phwong thire ndp tién tring diu gis
1. Thoi han thanh toan:
Ngudi mua dugc tai san ban déu gia phai nfp tién vao tai khoan ctia co quan thi hanh
én dan sy trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay diu gia thanh va khong dugc g gia han
thém. Truomg hop ngudi mua duge tai san dau gia khong ndp hodc ngp khong du tién mua
tai san trong thoi han quy dinh thi co quan thi hanh én dén sy cin cir quy dinh cuia phdp ludt
huy bo giao két hop dong mua ban tai san diu gid, hity bo hop ddng mua bén tai san diu gia
hogc yéu cau Toa an hiy bé theo quy dinh ciia phap luét.
2. Phuong thire thanh todn:
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Ngudi mua dugce tai san dau gia pha1 nop tlen mua tai san ban dau gia vao tai khoan
ciia Thi hanh 4n dan su thanh phé Dong Nai 56: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha

nudc khu vire XVIILL
Piéu 14. Phuong thirc giao nhén tai sin
Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua dugc tai sdn dau gid nép du tién, co

quan thi hanh én dan sy td chire viée giao tai san cho ngudi mua dugc tai san dau gia, trir
trudng hop co sur kién bit kha khang hodc tr& ngai khach quan. T chirc dau gid tai san c6
trach nhiém phdi hop véi co quan thi hanh én dan s trong viée giao tai san cho ngudi
mua dugc tai san ddu gla T4 chirc, ca nhan can trd, can thiép trai phap luat dan dén viéc
chdm giao tai san ban déu gia thanh ma gay thiét hai thi phai boi thudng.

Piéu 15. Quyén nhin lai tai san

Trude khi m& cuge ban dau gia 01 ngdy lam viéc, ngudi phai thi hanh an co quyén
nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toén céc chi phi thyuc té, hop ly da
phét sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, td chirc ban du gia. )

Nguoi phai thi hanh an cd trach nhiém hoan tra phi tén thuc té, hop ly cho ngudi
dang ky mua tai san. Mire phi tdn do cac bén thoa thuin; néu khong thoa thuin dugc thi
y€u cdu Tda an giai quyét.

Piéu 16. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring diu gia

1. Nguoi tring diu gia ¢d cac quyen sau day:

a. Yéu cau ngudi c6 tai san ddu gia ky hop ddng mua bén tai sin ddu gis;

b. Pugc nhén tai san ddu gia, c6 quyén s& hitu d6i voi tai san diu gia theo quy dinh
cua phép luét;

c. Pugc co quan nha nuéc cé thdm quyén cdp gidy chimg nhén quyen s¢ hiru,
quyén sir dung tai san ddu gia déi vdi tai san phai ding ky quyén s& hitu, quyén st dung
theo quy dinh cta phap luat.

d. Céc quyén khéc theo thoa thuan trong hop ddng mua bén tai san diu gié va theo
quy dinh cua phap luat.

2. Nguoi triing diu gla c0 cac nghia vu sau day:

a. Ky bién ban dau gia, hop dong mua ban tai san déu gia.

b. Thanh toén day du tién mua tai san dAu gia cho ngudi c6 tai san diu gia theo quy
dinh cua phép luit.

c. Céc nghia vu khac theo théa thun trong hop dong mua bén tai san diu gia va
theo quy dinh cua phép luat.

d. Nop phi, 1& phi va cdc nghia vu tai chinh lién quan dén tai san ban diu gia theo
quy dinh cia phap luét hién h’énh

Piéu 17. Trach nhiém vé chit hrong ciia tai san:

- Chét luong tai san chao béan trén co sé khich hang da xem/giam dinh tai san trude do
tai hién truomg. Khach hang ding ky mua tai san ban diu gia chiu trach nhiém dbi chiéu hd
so phap Iy lién quan dén tai san ban ddu gia va hién trang thuc te cua tai sin ban diu gia.
Cong ty Déu gid hop danh Luat Viét khong chiu trdch nhi¢m vé chit luong tai san trong
moi trudmg hop. Chu tai san chiu trach nhi¢m vé chat luong tai san ma minh thong bdo chao
ban, dong thoi c6 trach nhiém ban giao nguyén hién trang tai san ma khéch hang da kiém tra/
gidm dinh trude dé.

- Khéch hang dugc tao diéu kién thuin loi dé xem tai sén trudce khi dang ky lham gia
dau gia va truge phién ddu gi4 dién ra khach hang phai kiém tra lai tai san dédu gid, ddng thoi
phai cam két khong c6 bét ky khiéu nai gi ddi véi tinh trang tai san.

Piéu 18. Chiju riii ro va bat khi kh'mg

- Nguoi ¢6 tai san chiu ri ro ddi voi tai san ban ddu gid cho dén khi tai san dugce ban
giao cho nguoi mua, ngudi mua chju ri ro ké tir khi nhiin tdi san diu gidg. Cong ty Pdu gid
hop danh Luat Viét khong chju triach nhiém vé bét cir rii ro nao xdy ra doi voi tai sin ddu

gid.
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- Phién dau gia nay khong thé thuc hién dugc do céc truong hop bat kha khang; cé yéu
cau ngimg mé& phién d4u gid/ hiy bo két qua dAu gia thanh/ hiy bo hop ddng mua bén tai san
dau gia cua co quan c6 thaim quyen ngudi c6 tai san d4u gid yéu cau hodn déu gia bano vin
ban, thi ngudi c6 tai san, bén t6 chir hanh nghé diu gi4, khach hang tham gia dau gid, nguoi
tring du gid, ngudi mua dugc tai san déu gia phai thyc hién theo, cac van d c6 lién quan
dugc phuc hdi vé nguyén trang va cc bén khong phai bdi thuong thiét hai cho nhau.

* Luu y: Pay 1a tai san du gia dé dam bao cho viéc thi hanh én, Hop doncr dich vu
dAu gia tai san va vin ban dAu gia tai san c6 thé bi  huy hodc stra dbi khi c6 quyét dinh ctia co
quan c6 thim quyen trong trudng hop két qua dau gia tai san bi huy thi cdc bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoém tra cho nhau tai san da nhan; néu khong hoan tra duoc bang hién
vit, thi phai hoan tra bang tién, bén ¢ 13i gy thiét hai phai bdi thuong.

Tai san dugc ban dau gia theo dé nghi cia Thi hanh én dan sy thanh phd Dong Nai.
Nguoi tham gia ddu gia duge tao diéu kién tham khao tat ca ho so phép Iy cua tai san, xem
tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyet dinh mua tai sén, tir chju moi khoan thué,
phi, 1¢ phi, cdc chi phi phét sinh theo yéu cau cia co quan c6 thim quyen va cam két khong
khiéu nai, tranh chap, khoi kién vé van dé nay. Ngudi mua {rang d4u gia c6 trach nhiém
nghién ciru hd so phap ly, thong tin quy hoach mdi, phai chip hanh céc chu truong clia Nha
nude khi ¢6 thong bao, quyet dinh thu hdi hodc van ban cia co quan Nha nuée co thim
quyén lién quan dén tai san ddu gia.

Tai san dugc ban theo hién trang, khich hang tham gia d4u gia c6 trach nhiém nghién
clru va tir quyét dinh khi dang ky mua tai san d4u gia. Ngudi tham gia diu gia tu lién hé 1am
tha tuc dang ky quyen s& hiru, quyén str dung tai san, thyc hién cac nghia vu tai chinh phat
sinh lién quan dén viéc chuyen nhuong sang tén ddi v6i tai san mua tring dau gia.

Quy ché diu gia nay gom 18 diéu. Khach hang tham gia ddu gia can doc ky cc quy
dinh trong quy ché nay. Sau khi cudc ddu dién ra moi khidu nai, thic méc s& khong duoc giai

quyet

Huynh Vin Phu
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